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Neries ir vaizdingų pušynų apsuptyje 
įsikūrusi Kleboniškio gyvenvietė jau 
ne vieną dešimtmetį išlaiko prestižinį 
statusą Kauno nekilnojamojo turto 
rinkoje. Kleboniškis yra Kauno miesto 
dalis, esanti miesto šiaurinėje dalyje, 
kairiajame Neries krante. Ją supa 
Kleboniškio miškas, šiauriau teka Neris, 
miške teka upelis Žiobrikis. Kleboniškio 
miškas yra išsaugojęs labai daug 
laukinio miško bruožų dėl miško plotą 
iš vakarų ir šiaurės juosiančios Neries 
upės.

T E N ,  K U R  N E R I S  A K Į  M E R K I A
I Š S K I R T I N Ė 
P R O J E K T O  V I E T A  – 
P R E S T I Ž I N I S  K A U N O 
K L E B O N I Š K I O 
R A J O N A S 

L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

0 2

02

Iš šių pusių miškas yra apsaugotas nuo 
lankytojų, čia gali ramiai ir netrukdomi 
veistis įvairūs gyvūnai. Miestiečiai 
dažniausiai lankosi tik nedidelėje 
pietinėje miško dalyje, todėl miško 
giluma apsaugota nuo lankytojų srauto 
ir sukelia neliestos laukinės gamtos 
įspūdį. Kleboniškis yra reto apstatymo 
individualių namų rajonas, kuriame 
gyvena 800 gyventojų. 
Kleboniškį patogu pasiekti tiek automo-
biliu, tiek viešuoju transportu Kleboniškio 
mišku einančia Kleboniškio gatve. 
Gyvenvietė yra 15 minučių atstumu nuo 
Kauno miesto centro, o mėgstantys ak-
tyvų laisvalaikį  gyvenvietę pasieks per 
pusvalandį šalia  pagrindinės gatvės 
dviračių taku.



L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

P R O J E K T A S
gyvenvietės

Ar jūsų svajonė gyventi ten, 
kur žadina paukščiai ir pušų 
ošimas, upės tėkmė atkartoja 
gyvenimo harmoniją, o 
šurmuliuojantis miestas 
alsuoja gyvybe visai čia pat? 
Šiandien tai – „Kauno rivjera“.
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L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

Nedidelė individualių namų gyvenvietė 
ant Neries upės kranto šalia nuostabaus 
ilgamečio pušyno, kur lengva atsikvėpti 
ir mėgautis ramybe, harmoningai įsilies 
į prestižinį Kleboniškio rajoną ir taps 
organiška jo dalimi. Jūs galite savo 
svajonę paversti realybe ir jau šiandien 
didžiuotis, kad esate „Kauno rivjeros“, 
kur išvystyta harmoninga ir kokybiška 
infrastruktūra, Laikas su šeima gamtoje

neišeinant iš namų gali būti jūsų jau 
dabar. Tik keletas kaimynų, pušynas, upė 
ir visa tai – miesto ribose.  Prisipažinkite — 
juk apie tai svajojate. Gyvendami „Kauno 
rivjeroje“ jūs tapsite bendruomenės, 
kuriančios savo gyvenvietės veidą, 
tradicijas ir gyvenimo ritmą, dalimi. Tai 
unikali galimybe kurti aplinką, kurioje 
gera būti kartu, kurioje pagrindinė 
vertybė yra laisvė!

P R E S T I Ž A S
G Y V E N T I
U N I K A L I O J E
V I E T O J E

D A R N I  A P L I N K A
I R  T V A R A U S
G Y V E N I M O
T R A D I C I J O S

L A I S V Ė  G Y V E N T I
P A T O G I A I  I R 
S A U G I A I

I Š M I N T I N G A S
P A S I R I N K I M A S 
G Y V E N T I  M I E S T E 
P U Š Y N E  A N T  U P Ė S 
K R A N T O
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„Kauno rivjera“ gyventojai rūpinasi 
projekto vystytojo išvystyta 
harmoninga infrastruktūra:  įrengtu  
apšvietimu, saugos kameromis, 
pakeliamais įvažiavimo/išvažiavimo 
užtvarais.

2

„Kauno rivjera“ gyventojai atsižvelgia
į projekto vystytojo pasiūlymus 
gyvenvietės bendrai vizualinei estetikai 
palaikyti ir atsakingai įgyvendina 
priimamus sprendimus.

3

„Kauno rivjera“ gyvenvietėje 
užtikrinamas praėjimas iki upės 
visiems gyventojams. 

4

„Kauno rivjera“ gyventojai palaiko 
prestižinio Kleboniškio rajono statusą. 

5

„Kauno rivjera“ gyvenvietėje galima 
išskirtinai tik individualių namų statyba.

1K A U N O
R I V J E R A 
K O D E K S A S

0 5

Laisvė gyventi patogiai ir erdviai natūralios gamtos apsuptyje ant upės kranto 
neišvažiavus iš miesto. 

Laisvė gyventi saugiai ir atsakingai, kur jaukią bendruomenę kuria 19 individualių 
namų gyventojų.



Gyvenvietė yra ant Neries upės kranto, 
šalia pušyno, 300 m iki Kleboniškio 
parko. 

G A M T O S
A P S U P T Y J E

Gyvenvietėje išvystyta harmoninga 
infrastruktūra – įrengtas apšvietimas, 
saugos kameros, pakeliami įvažiavimo/
išvažiavimo užtvarai, bendri inžineriniai 
tinklai. Naujai suformuotas ir sukeltas 
gyvenvietės reljefas užtikrins saugumą ir 
užkirs kelią galimam užliejimui potvynių 
metu.

S A U G U M A S  I R 
P A T I K I M U M A S

Gyvenvietėje galima išskirtinai tik 
individualių namų statyba, todėl jaukią 
bendruomenę čia kurs 19 individualių 
namų gyventojai . Ne gyventojai - 
gyventojų.

M A Ž A 
B E N D R U O M E N Ė

Kvartalo bendrinei vizualinei estetikai 
pasiekti ir palaikyti yra siūlomi keli 
sprendimai: šiukšliadėžių stoginės prie 
kiekvieno namo tvoros, priėjimo prie upės 
formavimas kvartalo viduryje, kiekviename 
sklype pasodinamos 2-5 metų 2-3 pušys.

G E R B Ū V I S

15 min. automobiliu ir 30 min. dviračiu ar 
elektriniu paspirtuku iki miesto centro, 
3 km iki autostrados Vilnius-Klaipėda, 
200 m iki artimiausios parduotuvės, 6 
km iki prekybos centras „Mega“, 100 m 
iki autobuso stotelės, 5,8 km iki vaikų 
darželio, 6 km iki Kauno klinikų.

P A T O G I  V I E T A

K A U N O
R I V J E R A 
P R I V A L U M A I
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15 min. automobiliu iki miesto centro,

30 min. dviračiu ar elektriniu paspirtuku iki miesto centro,

8,5 km iki Kauno rotušės,

3 km iki autostrados Vilnius-Klaipėda,

200 m iki artimiausios parduotuvės, 

6 km iki prekybos centras „Mega“, 

100 m iki autobusų stotelės, 

5,8 km iki vaikų darželio, 

6 km iki Kauno klinikų,

100 m iki Neries upės,

300 m iki Kleboniškio miško parko.
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L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

I  E T A P A S 
P A R D U O D A M I  S K L Y P A I 

K V A R T A L E  A : 

A

• Pirmuoju etapu parduodami 9 sklypai 
kairėje gyvenvietės pusėje.

• Kvartalo A plotas 130 a 
• Kvartalui A priklausančios gatvės 

plotas 10,62 a 
• Kvartale A esantys sklypai dalinasi 

gatvės dalį, t. y. kiekvienas sklypo 
pirkėjas įsipareigoja išpirkti gatvės dalį 
(1,18 a), kad projekto vystytojas galėtų 
įrengti kelio užtvarą ties kvartalo A 
pradžia.
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22,50 a.

S K L Y P A S  N R .  1

S K L Y P O  P L O T A S 

1,18 a.I Š P E R K A M O S  G A T V Ė S 
D A L I E S  P L O T A S

S K L Y P O  P L A N A S  S U  G A T V Ė S  D A L I M I  I R  G Y V E N A M U O J U
U Ž S T A T Y M O  P L O T U

L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

S K L Y P A S  B E N D R A M E  V I S O  P R O J E K T O  P L A N E 

A R C H I T E K T Ų  P A S I Ū L Y M A I
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15,41 a.

S K L Y P A S  N R .  2

S K L Y P O  P L O T A S 

1,18 a.I Š P E R K A M O S  G A T V Ė S 
D A L I E S  P L O T A S
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L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

S K L Y P A S  B E N D R A M E  V I S O  P R O J E K T O  P L A N E 

A R C H I T E K T Ų  P A S I Ū L Y M A I
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16,47 a.
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L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

S K L Y P A S  B E N D R A M E  V I S O  P R O J E K T O  P L A N E 

A R C H I T E K T Ų  P A S I Ū L Y M A I
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11,36 a.
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S K L Y P O  P L O T A S 

1,18 a.I Š P E R K A M O S  G A T V Ė S 
D A L I E S  P L O T A S

S K L Y P O  P L A N A S  S U  G A T V Ė S  D A L I M I  I R  G Y V E N A M U O J U
U Ž S T A T Y M O  P L O T U

L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

S K L Y P A S  B E N D R A M E  V I S O  P R O J E K T O  P L A N E 

A R C H I T E K T Ų  P A S I Ū L Y M A I
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1,18 a.I Š P E R K A M O S  G A T V Ė S 
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S K L Y P O  P L A N A S  S U  G A T V Ė S  D A L I M I  I R  G Y V E N A M U O J U
U Ž S T A T Y M O  P L O T U

L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

S K L Y P A S  B E N D R A M E  V I S O  P R O J E K T O  P L A N E 

A R C H I T E K T Ų  P A S I Ū L Y M A I
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U Ž S T A T Y M O  P L O T U

L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

S K L Y P A S  B E N D R A M E  V I S O  P R O J E K T O  P L A N E 
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U Ž S T A T Y M O  P L O T U

L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

S K L Y P A S  B E N D R A M E  V I S O  P R O J E K T O  P L A N E 

A R C H I T E K T Ų  P A S I Ū L Y M A I

1 5

~17.000 eur/a.K A I N A

7
~ 10.97 30

.6
0

36.02

35.68
30

.6
1

30
.6

0
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L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

I I  E T A P A S 
R E Z E R V U O J A M I  S K L Y P A I 

K V A R T A L E  B : 

B

• Antruoju etapu parduodami 10 sklypų 
dešinėje gyvenvietės pusėje.

• Kvartalo B plotas 154 a
• Kvartalui B priklausančios gatvės 

plotas 16,83 a
• Kvartale B esantys sklypai dalinasi 

gatvės dalį, t. y. kiekvienas sklypo 
pirkėjas įsipareigoja išpirkti gatvės dalį 
(1,683 a), kad projekto vystytojas galėtų 
įrengti kelio užtvarą ties kvartalo B 
pradžia.
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S K L Y P O  P L A N A S  S U  G A T V Ė S  D A L I M I  I R  G Y V E N A M U O J U
U Ž S T A T Y M O  P L O T U

L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

S K L Y P A S  B E N D R A M E  V I S O  P R O J E K T O  P L A N E 

A R C H I T E K T Ų  P A S I Ū L Y M A I

2 5

~ 17.000 eur/a.K A I N A

16
~ 11.23

29.57

29.78

30
.3

4

37
.8

5



10,15 a. 

S K L Y P A S  N R .  1 7

S K L Y P O  P L O T A S 

1,683 a.I Š P E R K A M O S  G A T V Ė S 
D A L I E S  P L O T A S

S K L Y P O  P L A N A S  S U  G A T V Ė S  D A L I M I  I R  G Y V E N A M U O J U
U Ž S T A T Y M O  P L O T U

L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

S K L Y P A S  B E N D R A M E  V I S O  P R O J E K T O  P L A N E 

A R C H I T E K T Ų  P A S I Ū L Y M A I

2 6

~ 17.000 eur/a.K A I N A

17
~ 10.15

29.57

38
.2

5
27.59

25.75

38
.19



10,64 a.

S K L Y P A S  N R .  1 8

S K L Y P O  P L O T A S 

1,683 a.I Š P E R K A M O S  G A T V Ė S 
D A L I E S  P L O T A S

S K L Y P O  P L A N A S  S U  G A T V Ė S  D A L I M I  I R  G Y V E N A M U O J U
U Ž S T A T Y M O  P L O T U

L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

S K L Y P A S  B E N D R A M E  V I S O  P R O J E K T O  P L A N E 

A R C H I T E K T Ų  P A S I Ū L Y M A I

2 7

~ 17.000 eur/a.K A I N A

30
.8

2

10.93

17
.4

5

29.57

48
.3

4

15.34

18
~ 10.64



9,05 a.

S K L Y P A S  N R .  1 9

S K L Y P O  P L O T A S 

1,683 a.I Š P E R K A M O S  G A T V Ė S 
D A L I E S  P L O T A S

S K L Y P O  P L A N A S  S U  G A T V Ė S  D A L I M I  I R  G Y V E N A M U O J U
U Ž S T A T Y M O  P L O T U

L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

S K L Y P A S  B E N D R A M E  V I S O  P R O J E K T O  P L A N E 

A R C H I T E K T Ų  P A S I Ū L Y M A I

2 8

~ 17.000 eur/a.K A I N A
25.75

19
~ 9,05

22.78

37
.0

135
.7

7



Keliamas sklypų aukštis.
Projektavimas – 
paruošiamieji darbai 
inžinerinių magistralinių 
tinklų įvedimui

P R O J E K T O  E I G O S  P L A N A S  I R
R E Z E R V A C I J O S  E T A P A I 

„Kauno rivjera“ gyvenvietės formavimo darbai:

Kvartalas A Kvartalas B

2021 m.
I-II  ketv.

2021 m.
III  ketv.

2021 m.
III-IV  ketv.

2021 m.
IV ketv.

2022 m.
II-IV ketv.

2022 m.
III-IV ketv.

2022 m.
IV ketv.

Projektavimas – 
paruošiamieji darbai 
inžinerinių magistralinių 
tinklų įvedimui

Keliamas sklypų aukštis

Visų reikalingų inžinerinių 
magistralinių tinklų 
įvedimas iki sklypo. 
Formuojamas atskiras 
įvažiavimas į kvartalą, jo 
asfaltavimas

Visų reikalingų inžinerinių 
magistralinių tinklų 
įvedimas iki sklypo

Kiti darbai: apšvietimas, 
užtvarai, apsaugos 
sistemos

Formuojamas atskiras 
įvažiavimas į kvartalą, jo 
asfaltavimas

Gyvenvietės formavimo 
darbų pabaiga

Kiti darbai: apšvietimas, 
užtvarai, apsaugos 
sistemos.
Gyvenvietės formavimo 
darbų pabaiga

L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

2 9



3 0

S K L Y P A S + P A R T N E R I A I 

kai perkamas sklypas su 
architektų ar kitų partnerių 

paslaugomis

N U O  A  I K I 

nuo sklypo rezervacijos iki 
įsikėlimo į namą 02

03

S K L Y P A S

01

kai perkamas tik sklypas

R E Z E R V A C I J O S  E T A P A I  I R 
P A S I Ū L Y M A I  P I R K I M U I
Sklypų rezervacijos etapai:

Avansas 15 % sklypo vertės. 

Dalinis 55 % sklypo vertės mokėjimas, pasirašius notarinę pirkimo-pardavimo sutartį.

Galutinis 30 % mokėjimas projekto vystytojui atlikus visus infrastruktūros darbus.

Pastaba: Atlikus rezervacijos etapus ir įvykdžius mokestinius įsipareigojimus iki 2021 m.
II ketv. pabaigos pirkėjui garantuojamas geriausias kainos pasiūlymas.

1.

2.

3.



P R O J E K T O  P A R T N E R I A I

L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

3 1

CHgroupNT vertina ilgalaikę partnerystę ir savo pirkėjui siūlo 
ilgametę patirtį nekilnojamojo turto rinkoje turinčius partnerius, 
kurie „Kauno rivjera“ būsimiems gyventojams statant, įrengiant 
ir prižiūrint savo namus „Kauno rivjeroje“ siūlo išskirtines 
sąlygas: pirmenybę, lanksčias kainas, individualų kliento 
lūkesčius atitinkantį pasiūlymą.

Dextera. UAB „Dextera“ viena didžiausių įmonių šiaurės rytų Europoje, 
gaminanti bei parduodanti aukščiausios kokybės funkcionalius saulės 
kontrolės sprendimus namams bei verslui. Įmonė savo veiklą pradėjo 1996 
metais, pirmoji Lietuvoje pradėjusi gaminti aliuminines žaliuzes. 

G4S. UAB „G4S Lietuva“ savo veiklą Lietuvoje pradėjo 1994 m. Tai pirmaujanti, 
visame pasaulyje veikianti apsaugos įmonė, savo klientams teikianti 
integruotus apsaugos sprendimus. 

EKO2ŠILUMA. UAB „EKO2ŠILUMA“, įsikūrusi 2010 m., yra vienintelis oficialusis 
„Mitsubishi Electric“ atstovas Lietuvoje. Įmonė teikia kokybišką, ekonomišką 
ir ekologijos principais veikiančią „Mitsubishi Electric“ šildymo, oro 
kondicionavimo ir vėdinimo įrangą komfortiškam kliento gyvenimui bei 
užtikrina aukštą, patikimą gaminamų produktų kokybę. Įmonė prekiauja 
modernaus dizaino, kokybiškais, ilgaamžiais ir ekonomiškais produktais.

AUTOKAUSTA. UAB „Autokausta“ savo jėgomis atlieka monolitinio gelžbetonio 
sienų, perdangų, kolonų, sijų, juostinių ir gręžtinių pamatų, šlifuotų betono 
grindų įrengimo darbus, montuoja gelžbetonines ir metalines konstrukcijas, 
griauna statinius bei atlieka įvairius žemės kasimo ir perstūmimo darbus. UAB 
„Autokausta“ kolektyvas dirba vadovaudamiesi kokybiško, profesionalaus, 
draugiško aplinkai, saugaus darbo principais.



TimberWalls. UAB „Gelmeda“ savo veiklą pradėjo 1994 m. ir yra vieninteliai 
medžio ir metalo sijų HTS gamintojai Lietuvoje. Įmonė projektuoja, gamina ir 
stato medinius, skydinius-karkasinius ir modulinius namus. UAB „GELMEDA“ 
bendradarbiauja su pasaulyje vertinama gamybos technikos įmone 
„WEINMANN“ bei naudoja pažangiausią įrangą. 

Serfas. UAB „Serfas“ įsikūrė 1994 metais. Įmonė tiekia statybines medžiagas, 
metalus, armatūrinius tinklus, taip pat reikalingas žinias jų eksploatavimui 
ir panaudojimo galimybėms, technologines koncepcijas, bei naujas idėjas 
statybų ir gamybos profesionalams. 

ARKKITEHTI. Tai profesionalių architektų studija, įsikūrusi 2011 m. ir nuolat 
ieškanti naujų sprendimų ir iššūkių. „Arkkitehti“ yra svarbu išgirsti tai, ko nori 
ir ko reikia užsakovui. Kokybišku darbu ir žmogišku bendravimu yra vertinami 
savo klientų ir kolegų. 

L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

3 2

LANDŠAFTO ARCHITEKTŪRA. Tai nuo 2000 m. veikianti apželdinimo paslaugų 
įmonė tiekianti kokybiškas aplinkos tvarkymo paslaugas: aplinkos projektų 
rengimas, autorinė projektų įgyvendinimo priežiūra, viešųjų erdvių 
projektavimas, takai ir poilsio aikštelių projektavimas, lauko apšvietimo sistemų 
projektavimas, reljefo formavimas ir projektavimas, laistymo sistemų ir vejos 
įrengimas, rulonines vejos klojimas, dekoratyvinių augalų sodinimas, teritorijų 
tvarkymas ir priežiūros darbai.

MAKGROUP. Architektūros ir interjero dizaino studija, kurioje dirba architektų, 
interjero dizainerių ir konstruktorių komanda. Kompanijai svarbus 
funkcionalumas, estetika ir klientų pasitenkinimas. Pagrindinis tikslas – 
išskirtinumas, unikalus stilius ir charakteris. „Kiekvienas naujas projektas yra 
tarsi paskutinis popieriaus lapas, kurį turime kuo geriau užpildyti, panaudojant 
kiekvieną milimetrą jame.“

KRINONA. UAB „Krinona“ įkurta 1997 m., įmonė užsiima didmeninė ir mažmeninė 
prekyba smulkia buitine technika, kavos aparatais, kokybiška kava ir grožio bei 
namų apyvokos prekėmis. Įmonė išsiskiria dideliu dėmesiu klientui, lanksčiomis 
kainomis ir kokybiškomis prekėmis. savo klientų ir kolegų. 



L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

3 3

CHgroupNT yra nekilnojamojo turto agentūra, kurios vizija – tvarus ilgalaikis augimas, 
skaidrumas, konfidencialumas. Ilgametė patirtis nekilnojamojo turto srityje bei stiprūs ryšiai su 
verslo partneriais ir rangovais užtikrina paslaugų kokybę.

C H G R O U P N T

Individualus ir atsakingas kliento lūkesčių įvertinimas
bei įgyvendinimas. 

CHgroupNT teikiamos paslaugos – tarpininkavimas, nekilnojamojo turto valdymas, 
investavimas, rinkodara, viešieji pirkimai, projektų rengimas, paraiškų pildymas. 
Tarpininkavimo paslaugos: architektai, interjero dizaineriai, landšafto tvarkymo specialistai, 
geodezininkai, statybininkai, technologijų specialistai, bankai, notarai, brokeriai, teisininkai 
pardavimai, Europos Sąjungos projektai. „Kauno rivjeros“ projektą vysto CHgroupNT įmonė UAB 
„Zacyšiaus dvaras“. 

CHgroupNT projektai: 

2 0 1 3 M . 

prestižinio verslo centro Kauno dokas 
vietovės koncepcijos sukūrimas ir 
projektiniai sprendiniai, žemės sklypo 
pardavimų vystymas ir projekto 
vystymui paruošimas.

2 0 1 5  M . 

2015 m. projekto „Korio namas“ 
vystymas ir pardavimai: 12.000 kv. m. 

gyvenamasis pastatas su komercinėmis 
patalpomis.



L A I S V Ė  G Y V E N T I  P A T O G I A I

3 4

2 0 1 8  M . 

daugiafunkcinio verslo parko 
Partizanų g. Kaune vystymas nuo 
idėjos iki rezultato: sutvarkyta apleista 
teritorija, sukurta pridėtinė vertė 
įkuriant 5.600 kv. m. komercinį parką.

N U O  2 0 2 0  M . 

įgyvendinamas tvarkybos projektas: 
atstatyta istorija ir išsaugotas buvusios 

600 kv.m. Vokietijos konsulo rezidencijos 
pastato autentiškumas.



CHgroupNT / UAB „Zacyšiaus dvaras“

Dvaro g. 10, Zacišiaus k., Kauno r.

+37061000313

info@chgroupnt.lt

www.chgroupnt.lt

K O N T A K T A I
„Kauno rivjera“ pardavimai

Žygimantas Palaima

+37069504000

info@kaunorivjera.lt

Viber, WhatsApp, +37069504000

www.kaunorivjera.lt


